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1. ВВЕДЕНИЕ

Раздел «Проект границы города Верхняя Тура»  проекта генерального плана Городского округа Верхняя Тура разработан авторским коллективом мастерской генерального плана института "Уралгражданпроект" (договор № 136-9437) по заказу Администрации Городского округа Верхняя Тура на основании задания на проектирование, утвержденного Главой Городского округа Верхняя Тура.

Проект является корректурой ранее разработанного проекта городской черты (институт "Гипрокоммунстрой", 1979г.),  утверждённой решением Исполкома областного Совета народных депутатов № 16-а от 28.01.1982г. «Об установлении городской черты г. Верхней Туры».

Проект выполнен в соответствии с инструкцией о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации (СНиП 11-04-2003). 
В качестве топографических материалов использованы:

-
М 1:2000,  ФГУП «Уралаэрогеодезия»; 

-
корректура М 1:2000, ЗАО «Дубль-Гео», 2000г.;  
-
М 1:25000, ФГУП «Уралаэрогеодезия». 

При разработке проекта были использованы:

-
разрабатываемый проект генерального плана Городского округа Верхняя Тура;

-
Генеральный план г.Верхняя Тура, институт "Свердловскгражданпроект", 1969г.;
-
Проект городской черты, разработанный институтом «Гипрокоммунстрой», г.Москва, 1979 г.; 

-
Проект районной планировки Нижнетагильской группы районов, Кушвинский горсовет, институт "Свердловскгражданпроект", 1982г.;
-
схемы лесоустройства ГУ СО «Кушвинское лесничество» на территории Городского округа Верхняя Тура, 2002 г.;

-
кадастровые сведения Управления Роснедвижимости по Свердловской области, июнь 2009г. 

2. СУЩЕСТВУЮЩАЯ ГРАНИЦА ГОРОДА 

И СОВРЕМЕННОЕ   ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬ

"Проект городской черты г. Верхняя Тура" был разработан институтом "Гипрокоммунстрой" в 1979 году и утверждён решением Исполкома областного Совета народных депутатов № 16-а от 28.01.1982г. «Об установлении городской черты г. Верхней Туры».
По данным статистической отчётности территориального отдела № 27 Управления Роснедвижимости по Свердловской области  площадь территории в границах города в настоящее время составляет 1538,0 га. По данным кадастрового учета, с уточнениями Администрации городского округа Верхняя Тура, площадь территории в границах города в настоящее время составляет 1591,0 га. 
Современное использование земель в сложившихся границах города приведено в таблицах 1,2.
Таблица 1
	Виды использования земель
	Общая площадь, га
	В % к итогу

	Всего земель в

существующей границе города
	1591,0
	100,0

	I. Земли жилой застройки 
	366,3 
	23,0

	2. Земли общественно-деловой застройки
	11,3
	0,7

	3. Земли промышленности
	75,4
	4,7

	4. Земли общего пользования
	118,2
	7,4

	5. Земли транспорта, связи, инженерных коммуникаций
	36,8
	2,3

	6. Земли сельскохозяйственного использования, из них занятые:
	100,6
	6,3

	6.1. Предприятиями занимающимися сельскохозяйственным производством
	6,4
	0,4

	6.2. Садоводческими объединениями и индивидуальными садоводами
	24,3
	1,5

	6.3. Огородническими объединениями и индивидуальными огородниками
	69,9
	4,4

	7. Земли рекреационного значения
	31,1
	2,0

	7.1. Городские леса
	18,9
	1,2

	7.2. Парки, скверы
	5,0
	0,3

	7.3. Учреждения отдыха
	7,2
	0,5

	8. Земли лесничеств (ГУСО Кушвинское лесничество)
	232,0
	14,6

	9. Земли под водными объектами
	351,3
	22,1

	10. Земли под объектами специального назначения
	11,7
	0,7

	11. Земли военных и режимных объектов
	-
	-

	12. Земли, не вовлечённые в градостроительную и иную деятельность
	256,3
	16,1


Современное использование земель в сложившихся границах города
Таблица 2
	Виды использования земель
	Общая площадь

(га)
	Под жилой и общественно-деловой застройке
	Под промышленной и коммунально-складской 

застройкой
	Пашня
	Сенокосы  и пастбища
	Леса и кустарники
	Многолетние насаждения
	Под водой
	Под дорогами
	Прочие земли

(болото, изрытые территории, отвалы)

	Всего земель в

границах города:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	I. Земли жилой застройки  застройки
	366,3
	366,3
	
	
	
	
	
	
	
	

	2. Земли общественно-деловой застройки
	11,3
	11,3
	
	
	
	
	
	
	
	

	3. Земли промышленности
	75,4
	
	75,4
	
	
	
	
	
	
	

	4. Земли общего пользования
	118,2
	118,2
	
	
	
	
	
	
	
	

	5. Земли транспорта, связи, инженерных коммуникаций
	36,8
	
	15,4
	
	
	
	
	
	21,4
	

	6. Земли сельскохозяйственного использования, из них занятые:
	100,6
	
	6,4
	69,9
	
	
	24,3
	
	
	

	6.1 Предприятиями занимающимися сельскохозяйственным производством
	6,4
	
	6,4
	
	
	
	
	
	
	

	6.2 Садоводческими объединениями и индивидуальными садоводами
	24,3
	
	
	
	
	
	24,3
	
	
	

	6.3 Огородническими объединениями и индивидуальными огородниками
	69,9
	
	
	69,9
	
	
	
	
	
	

	7. Земли рекреационного значения
	31,1
	7,2
	
	
	
	23,9
	
	
	
	

	7.1 Городские леса
	18,9
	
	
	
	
	18,9
	
	
	
	

	7.2 Парки, скверы
	5,0
	
	
	
	
	5,0
	
	
	
	

	7.3 Учреждения отдыха
	7,2
	7,2
	
	
	
	
	
	
	
	

	8. Земли лесничеств и лесопарков
	232,0
	
	
	
	
	232,0
	
	
	
	

	9. Земли под водными объектами
	351,3
	
	
	
	
	
	
	351,3
	
	

	10. Земли под объектами специального назначения
	11,7
	
	
	
	
	
	
	
	
	11,7

	11. Земли военных и режимных объектов
	-
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	12.Земли, не вовлечённые в градостроительную и иную деятельность
	256,3
	
	
	
	256,3
	
	
	
	
	

	Итого земель в границах города
	1591,0
	503,0
	97,2
	69,9
	256,3
	196,1
	24,3
	351,3
	21,4
	11,7


3. ПРОЕКТИРУЕМАЯ ГРАНИЦА ГОРОДА

3.1. Обоснование проектных решений по границе города
Важнейшими причинами для разработки проекта и установления границы города являются:

-
предложения генерального плана города по расширению границы города;

-
предложения Заказчика по включению в границы города  земельных участков;

-
изменившаяся по сравнению с 1979 годом  (годом разработки утверждённой городской черты) планировочная ситуация;

-
необходимость предоставления органам местного самоуправления территориально-правовых предпосылок для распоряжения (управления) всеми землями, необходимых для перспективного развития города и реализации прав граждан при проживании на данной территории;

-
предоставление земельных ресурсов в ведение местных органов власти и управления территорий для удовлетворения потребностей населения в развитии жилищного строительства.

Обоснование проектных решений по городской границе
Таблица 3
	№

 уч-ка на плане
	Категория земель, разрешенное использование 
	Кадастровый

номер участка
	Причина включения земель в границу города

	I. Земли особо охраняемых территорий и объектов

	1
	под расширение городского кладбища
	66:53:0102001:411
	упорядочение границы города в соответствии с предложениями генерального плана    

	II. Земли сельскохозяйственного назначения

	2.1
2.2


	участок земель сельскохозяйственного назначения (собственник не определен)
	часть участка 66:53:0102001:442
	освоение и резервирование земель под промышленное и коммунальное строительство в соответствии с предложениями генерального плана  

	2.3
	участок земель сельскохозяйственного назначения (собственник не определен)
	часть участка 66:53:0102001:442
	освоение территорий под жилищное строительство, упорядочение границы города в соответствии с предложениями
генерального плана    

	17
	жилая застройка
	66:53:0102001:419
	упорядочение границы города в соответствии с предложениями генерального плана    

	18
	жилая застройка
	66:53:0102001:418
	-//-

	19
	участок земель сельскохозяйственного назначения (собственник не определен)
	часть участка 66:53:0102001:449
	освоение территорий под жилищное строительство

	24
	под подсобное хозяйство дома-интерната для престарелых и инвалидов
	66:53:0102001:455
	упорядочение границы города в соответствии с предложениями генерального плана    

	25
	участок земель сельскохозяйственного назначения (собственник не определен)
	66:53:0102001:82
	освоение территорий под жилищное строительство

	26
	под строительство распределительного газопровода высокого давления
	66:53:0102001:80
	упорядочение границы города в соответствии с предложениями генерального плана    

	27
	участок земель сельскохозяйственного назначения (собственник не определен), бывшие сельскохозяйственные леса, не переданные в лесной фонд
	
	упорядочение границы города в соответствии с предложениями генерального плана    

	28
	-//-
	
	-//-

	29
	-//-
	
	-//-

	30
	-//-
	
	-//-

	31
	-//-
	
	-//-

	31
	-//-
	
	-//-

	32
	-//-
	
	-//-

	IV. Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи,

 радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	3
	для расширения промплощадки и строительства склада готовой продукции и участка углежжения
	66:53:0102001:429
	упорядочение границы города в соответствии с предложениями генерального плана    

	4
	под лесозаготовительный участок
	66:53:0102001:20
	-//-

	5
	под лесозаготовительный участок
	66:53:0102001:454
	-//-

	6
	для расширения промплощадки и строительства склада готовой продукции и участка углежжения
	66:53:0102001:433 (входит в единое землепользование 66:53:0102001:431)
	-//-

	7
	под полигон твердых бытовых отходов
	66:53:0102001:22
	-//-

	8
	промплощадка лесозаготовительного участка
	66:53:0102001:429
	-//-

	9
	под цехом мебельной заготовки
	66:53:0102001:446
	-//-

	10
	под зданием депо для тепловозов
	66:53:0102001:445
	-//-

	11
	под расширение промплощадки
	66:53:0102001:436 (входит в единое землепользование 66:53:0102001:435)
	-//-

	12
	под лесозаготовительный участок
	66:53:0102001:417 (входит в единое землепользование 66:53:0102001:21)
	-//-

	13
	под расширение промплошадки и строительства административного комплекса
	66:53:0102001:434
	-//-

	14
	под расширение промплощадки
	66:53:0102001:437 (входит в единое землепользование 66:53:0102001:435)
	-//-

	15
	под объекты транспорта
	66:53:0102001:454
	-//-

	15а
	участок автодороги СОГУ "Управление автомобильными дорогами"
	66:53:0102001:17
	-//-

	16
	для размещения и эксплуатации объектов энергетики в ГО Верхняя Тура
	66:53:0102001:33 (входит в единое землепользование 66:53:0000000:18)
	-//-

	20
	под контейнерную автозаправочную станцию
	66:53:0102001:447
	-//-


	21
	под объектом инженерной инфраструктуры (однотрансформаторная мачтовая комплектная подстанция КТПР - 27)
	66:53:0102001:423
	-//-

	22
	под объект инженерной инфраструктуры (артезианская скважина)
	66:53:0102001:14
	-//-


3.2. Современное использование территорий
включаемых в границы города земель
В проектную границу города включается 3 участка площадью 664.3 га. В таблице 4 приведено распределение включаемых земель по категориям.   

Таблица 4
	Наименование  категорий  земель
	Площадь,га
	в %  к итогу

	1. Земли особо охраняемых территорий и объектов
	8,6
	1,3

	2. Земли сельскохозяйственного назначения
	624.1
	93.9

	3. Земли промышленности, транспорта и иного специального назначения
	31,6
	4,8

	    ВСЕГО включаемых земель 
	664,3
	100,0


Включение участков в границу города согласовано с землепользователями, главным архитектором, территориальным отделом № 27. 
Требуется проведение межевания включаемых участков.

Площадь включаемых земель составляет 49,7 % от всей территории в сложившейся границе города.
Более подробно включаемые участки рассмотрены в таблице 5.

Территория в границах проектной городской черты составит   2382,5 га.

Баланс земель в проектной городской черте приведён в таблице 6.

Таблица 5
	№
участка на плане
	Наименование категорий земель, землепользователей и участков
	Общая площадь
(га)
	В   том   числе  по  видам  использования:

	
	
	
	Пашня, огороды
	Коллективные сады
	Сенокосы и пастбища
	Леса и кустарники
	Под водой
	Под жилой и общественной застройкой
	Под промышленной и коммунально-складской застройкой
	Прочие земли

	Включаемые земли:

	I. Земли особо охраняемых территорий и объектов

	1
	Кладбище
	8,6
	
	
	
	
	
	
	8,6
	

	
	Итого по разделу I
	8,6
	
	
	
	
	
	
	8,6
	

	II.  Земли сельскохозяйственного назначения

	2.1
	Участок земель сельскохозяйственного назначения (собственник не определен)
	136,7
	40,9
	
	76,9
	3,6
	0,6
	7,8
	
	6,9

	2.2
	Участок земель сельскохозяйственного назначения (собственник не определен)
	135,4
	86,1
	4,2
	39,5
	
	
	
	
	5,6

	2.3
	Участок земель сельскохозяйственного назначения (собственник не определен)
	144,1
	39,2
	3,6
	54,1
	9,1
	
	3,4
	31,7
	3,0

	17
	Жилая застройка
	0,3
	
	
	
	
	
	0,3
	
	

	18
	Жилая застройка
	0,2
	
	
	
	
	
	0,2
	
	

	19
	Участок земель сельскохозяйственного назначения (собственник не определен)
	177,0
	115,5
	
	47,0
	3,7
	1,3
	
	2,3
	7,2

	24
	Подсобное хозяйство дома престарелых и инвалидов 
	2,0
	
	
	
	
	
	
	2,0
	

	25
	Участок земель сельскохозяйственного назначения (собственник не определен)
	6,7
	0,3
	
	6,1
	
	
	0,3
	
	

	26
	Газопровод высокого давления 
	1,2
	
	
	
	
	
	
	1,2
	

	27
	 участок земель сельскохозяйственного назначения (собственник не определен), бывшие сельскохозяйственные леса, не переданные в лесной фонд
	0,9
	
	
	
	0,9
	
	
	
	

	28
	______//_______
	4,7
	
	
	
	4,7
	
	
	
	

	29
	______//_______
	6,1
	
	
	
	6,1
	
	
	
	

	30
	______//_______
	2,0
	
	
	
	2,0
	
	
	
	

	31
	______//_______
	2,0
	
	
	
	2,0
	
	
	
	

	32
	______//_______
	4,8
	
	
	
	4,8
	
	
	
	

	
	Итого по разделу II
	624,1
	282,0
	7,8
	223,6
	36,9
	1,9
	12,0
	37,2
	22,7

	III.  Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи,

 радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	3
	Для расширения промплощадки и строительства склада готовой продукции и участка углежжения (частное предприятие)
	2,2
	
	
	
	
	
	
	2,2
	

	4
	Под лесозаготовительный участок
	4,0
	
	
	
	
	
	
	4,0
	

	5
	Под лесозаготовительный участок
	2,2
	
	
	
	
	
	
	2,2
	

	6
	Для расширения промплощадки и строительства склада готовой продукции и участка углежжения (частное предприятие)
	0,2
	
	
	
	
	
	
	0,2
	

	7
	Полигон твердых бытовых отходов
	1,1
	
	
	
	
	
	
	1,1
	

	8
	Промплощадка лесозаготовительного участка
	14,4
	
	
	
	
	
	
	14,4
	

	9
	Под цехом мебельной заготовки
	3,5
	
	
	
	
	
	
	3,5
	

	10
	Под зданием депо для тепловозов
	0,3
	
	
	
	
	
	
	0,3
	

	11
	Под расширение промплощадки
	0,1
	
	
	
	
	
	
	0,1
	

	12
	Под лесозаготовительный участок
	0,2
	
	
	
	
	
	
	0,2
	

	13
	Под расширение промплошадки и строительства административного комплекса
	0,1
	
	
	
	
	
	
	0,1
	

	14
	Под расширение промплощадки
	0,1
	
	
	
	
	
	
	0,1
	

	15
	Полоса отвода железной дороги
	0,9
	
	
	
	
	
	
	0,9
	

	15а
	Участок автодороги СОГУ "Управление автомобильными дорогами"
	1,6
	
	
	
	
	
	
	1,6
	

	16
	Для размещения и эксплуатации объектов энергетики в ГО Верхняя Тура
	0,1
	
	
	
	
	
	
	0,1
	

	20
	Под контейнерную автозаправочную станцию
	0,2
	
	
	
	
	
	
	0,2
	

	21
	Объект инженерной инфраструктуры (однотрансформаторная мачтовая комплектная подстанция КТПР - 27)
	0,1
	
	
	
	
	
	
	0,1
	

	22
	Артезианская скважина
	0,3
	
	
	
	
	
	
	0,3
	

	
	Итого   по подразделу III:
	31,6
	
	
	
	
	
	
	31,6
	

	
	Всего включаемых земель
	664.3
	282.0
	7,8
	223.6
	36.9
	1,9
	12,0
	77,4
	22,7


3.3. Баланс земель в проектной границе города

Таблица 6
	Виды использования земель
	Общая площадь

(га)
	В % к итогу

	Всего земель в

проектной границе города
	2255,3
	100,0

	I. Земли жилой застройки  застройки
	366,3
	16,2

	2. Земли общественно-деловой застройки
	11,3
	0,5

	3. Земли промышленности
	107,0
	4,7

	4. Земли общего пользования
	118,2
	5,2

	5. Земли транспорта, связи, инженерных коммуникаций
	36,8
	1,6

	6. Земли сельскохозяйственного использования, из них занятые:
	704,3
	31,2

	6.1 Предприятиями занимающимися сельскохозяйственным производством
	43,6
	19,3

	6.2 Садоводческими объединениями и индивидуальными садоводами
	44,1
	2,0

	6.3 Огородническими объединениями и индивидуальными огородниками
	616,6
	27,3

	7. Земли рекреационного значения
	283,5
	12,6

	7.1 Городские леса
	271,3
	12,0

	7.2 Парки, скверы
	5,0
	0,2

	7.3 Учреждения отдыха
	7,2
	0,3

	8. Земли под водными объектами
	351,3
	15,6

	9. Земли под объектами специального назначения
	20,3
	0,9

	10. Земли военных и режимных объектов
	-
	-

	11.Земли, не вовлечённые в градостроительную и иную деятельность
	256,3
	11,5


3.4. Описание проектной границы города

Границы города Верхняя Тура проходят:

1) от южного угла квартала 101 ГУСО «Кушвинское лесничество» (точка А) на юго-запад, восток, северо-восток по северо-западной, южной, юго-восточной границе участка ФГУП «Свердловская железная дорога» до восточной границы Городского округа Верхняя Тура (точка Б);
2) далее от точки Б на юг вдоль восточной границы Городского округа Верхняя Тура до  северной границы участка подъезда к г. Красноуральску (точка В);

3) далее от точки В на юг вдоль восточной границы Городского округа Верхняя Тура до  южной границы участка подъезда к г. Красноуральску (точка Г);

4) далее от точки Г на юг вдоль восточной границы Городского округа Верхняя Тура 
до  северной границы квартала 124 ГУСО «Кушвинское лесничество» (точка Д);

5) далее от точки Д на запад вдоль северной границы кварталов 124, 123 ГУСО «Кушвинское лесничество» до восточной границы участка ФГУП «Свердловская железная дорога» (точка Е);
6) далее от точки Е на север, запад  по  восточной, северной границе участка ФГУП «Свердловская железная дорога» до восточного угла участка земель сельскохозяйственного назначения (точка Ж);

7) далее от точки Ж на запад, юго-запад по северной, северо-западной границе  участка земель сельскохозяйственного назначения до северо-западного угла участка ФГУП «Свердловская железная дорога» (точка З);
8) далее от точки З на юго-запад по северо-западной границе участка ФГУП «Свердловская железная дорога» до северного угла участка земель сельскохозяйственного назначения   (точка И);

9) далее от точки И на юго-запад по северо-западной границе участка земель сельскохозяйственного назначения до участка ФГУП «Свердловская железная дорога» (точка К);
10)  далее от точки К на юго-запад по северо-западной границе участка ФГУП «Свердловская железная дорога» до восточного угла участка земель сельскохозяйственного назначения  (точка Л);

11)  далее от точки Л на северо-запад, юго-запад по северо-восточной, северо-ззападной границе участка земель сельскохозяйственного назначения до южной границы Городского округа Верхняя Тура (точка М);
12)  далее от точки М на запад по южной границе Городского округа Верхняя Тура до южного угла квартала 127 ГУСО «Кушвинское лесничество» (точка Н);

13)  далее от точки Н на север, восток, северо-восток по западной, северной, северо-западной границе квартала 128 ГУСО «Кушвинское лесничество» до безымянного ручья (точка П);

14)  далее от точки П на север 2,2 километра вверх по течению по середине безымянного ручья (точка Р);
15)  далее от точки Р на восток 0,97 километра по прямой до границы участка земель сельскохозяйственного назначения (точка С);

16)  далее от точки С на северо-восток 2,03 километра по границе участка земель сельскохозяйственного назначения до южной границы полосы отвода автодороги Верхняя Тура – Качканар (точка Т);
17)  далее от точки Т на север по прямой до северной границы полосы отвода автодороги Верхняя Тура – Качканар (точка У);

18)  далее от точки У на восток по северной границе полосы отвода автодороги Верхняя Тура – Качканар до юго-западной границы участка автодороги В.Тура – Арбатский (точка Ф);

19)  далее от точки Ф на восток по северной границе полосы отвода автодороги Верхняя Тура – Качканар до северо-восточной границы участка автодороги В.Тура – Арбатский (точка Х);

20)  далее от точки Х на восток по северной границе отвода автодороги Верхняя Тура – Качканар до реки Тура (точка Ц);

21)  далее от точки Ц на юго-восток до северо-западной границы участка №9 ВЛ 110 кВ «В.Тура – НТГРЭС, НТГРЭС – Красноуральск» (точка Ч);
22)  далее от точки Ч на юго-восток до юго-восточной границы участка №9 ВЛ 110 кВ «В.Тура – НТГРЭС, НТГРЭС – Красноуральск» (точка Ш);

23)  далее от точки Ш на юго-восток, восток до западной границы квартала 110 ГУСО «Кушвинское лесничество» (точка Щ);

24)  далее от точки Щ на юго-восток по северо-западной границе квартала 110 ГУСО «Кушвинское лесничество» до  южного угла квартала 101 ГУСО «Кушвинское лесничество» (точка А).
4. ПРИЛОЖЕНИЯ

