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11ДОГОВОР № ___ аренды муниципального имущества





1. Общие положения
1.1. Настоящая документация об аукционе подготовлена в соответствии Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом ФАС от 10.02.2010г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».
1.2. Организатор аукциона: Администрация Городского округа Верхняя Тура.
Место нахождение, почтовый адрес, адрес электронной почты, номер контактного телефона/факс Организатора аукциона: 624320, Свердловская область, г. Верхняя Тура, ул. Иканина, 77. тел. (34344) 46622, 46360; e-mail: Admintura@yandex.ru.
1.3. Форма торгов – аукцион, открытый по составу участников и по форме подачи предложений о цене.
1.4. Предмет аукциона - право на заключение договора аренды муниципального имущества сроком на пять лет:

Лот № 1 – нежилое здание общей площадью 293,7 кв.м., расположенного на земельном участке площадью 5667,0 кв.м. по адресу: г. Верхняя Тура, ул.Розы Люксембург 4.

Информационное обеспечение аукциона: извещение о проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации – www.torgi.gov.ru, на сайте Городского округа Верхняя Тура – www.v-tura.ru., в газете «Голос Верхней Туры».
1.5. Срок действия договора –  5 (пять) лет с момента заключения договора аренды.

1.6. Начальная (минимальная) цена – начальный (минимальный) размер ежемесячной арендной платы:

Лот № 1 – 10 200,00 (Десять тысяч двести рублей 00 копеек).


1.7. Техническое состояние нежилого здания на момент окончания срока договора:

- система отопления, электроснабжения и санитарно-техническое оборудование должны быть в исправном состоянии;

- стены, потолки, полы, двери, окна должны быть в удовлетворительном состоянии, не требующем проведения текущего и капитального ремонтов.
2. Требования, предъявляемые к участникам аукциона
2.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.
2.2. Участники аукциона должны соответствовать следующим требованиям:
1) отсутствие в отношении участника аукциона - юридического лица процедуры ликвидации и/или отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) отсутствие применения в отношении участника аукциона административного наказания в виде приостановления деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в  аукционе.
2.3. Организатор аукциона, аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, указанным в пункте 2.2 настоящей документации, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем аукционе. При этом организатор аукциона, аукционная комиссия не вправе возлагать на участников аукциона обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.
2.4. Плата с участников аукциона за участие в аукционе, за предоставление документации об аукционе в электронном виде  не взимается.
2.5. Заявитель не допускается к участию в аукционе в случаях:
1) непредставления документов, определенных настоящей документацией, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, указанным в пункте 2.2 настоящей документации;

3) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в такой заявке предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора;

4) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

5) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.
2.6. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя от участия в аукционе на любом этапе его проведения.

3. Срок опубликования, размещения  извещения о проведении аукциона
3.1. Извещение о проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации www.torgi.gov.ru, на официальном сайте Городского округа Верхняя Тура –  www.v-tura.ru, в газете «Голос Верхней Туры» не менее чем за двадцать дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. 
4. Порядок, место, сроки  подачи заявок на участие в открытом аукционе
4.1. Прием заявок осуществляется по адресу: Свердловская область,  г. Верхняя Тура, ул. Иканина, д. 77, каб. 301, тел.(34344) 46622, понедельник – четверг с 9.00 до 12.30 и с 13.18 до 17.00, пятница с 9.00 до 12.30 и с 13.18 до 16.00.

4.2. Срок начала подачи заявок: с 9 часов  00 минут  26 мая 2017 года.
        Срок окончания подачи заявок: до 10 часов 00 минут 16 июня 2017 года.

5. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в открытом аукционе 

5.1. Заявка на участие в аукционе подается в письменной форме или в форме электронного документа в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.
5.2.  Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
5.3. Не допускается требовать от заявителя иное, за исключением документов и сведений, предусмотренных пунктом 5.2 настоящей документации.
5.4. При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.
5.5. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).
5.6. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.
5.7. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдают расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.
5.8. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. При этом задаток возвращается указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.
5.9. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
5.10. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. 

6. Порядок, место и срок предоставления документации по аукциону
6.1. При проведении аукциона организатор аукциона обеспечивает размещение документации об аукционе на официальном сайте Российской Федерации и на сайте Городского округа Верхняя Тура одновременно с размещением извещения о проведении аукциона. 
6.2. Документация об аукционе доступна для ознакомления на официальном сайте без взимания платы. Предоставление документации об аукционе до размещения на официальном сайте   извещения о проведении аукциона не допускается.
6.3. После размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона организатор аукциона на основании запроса любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса предоставляет такому лицу  документацию по аукциону в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

6.4. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов и сайте Городского округа Верхняя Тура указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.
7.  Внесение изменений и дополнений в документацию об аукционе
Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в аукционную документацию не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в аукционную документацию такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения извещения о проведении аукциона, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена аукционная документация. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в аукционную документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

8. Отказ от проведения открытого аукциона
Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации, сайте Городского округа Верхняя Тура в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения  аукциона.
9. Величина повышения начальной цены договора

 Шаг аукциона составляет 5% от начальной цены договора в размере:

· Лот № 1 – 510,00 (Пятьсот десять рублей 00 копеек).
10. Место, дата и время рассмотрения заявок на участие в аукционе

Место рассмотрения заявок на участие в аукционе - г. Верхняя Тура, ул. Иканина, д. 77, каб. 301. Дата и время: 16 июня 2017 года в 10 час. 00 мин.                   
11. Место, дата и время проведения аукциона
Место проведения аукциона - г. Верхняя Тура, ул. Иканина, д.77, каб. 301.

Дата и время: 19 июня 2017 года в 10 час. 00 мин.

12. Проведение осмотра имущества
Осмотр объекта аукциона - нежилого здания осуществляется еженедельно по средам с 10 часов 00 минут до 12 часов 00 минут и с 14 часов 00 минут до 16 часов 00 минут с даты размещения извещения о проведении аукциона по заявлению заявителя. Осмотр обеспечивает Организатор аукциона без взимания платы. 
13. Определение победителя аукциона
13.1. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

         13.2.В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 139 Приказа ФАС № 67 от 10.02.2010г. до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся.  
       13.3.В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона заключает договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона.

13.4. В случае если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, не указанным в пункте 13.3., организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке. При этом в случае объявления о проведении нового аукциона организатор вправе изменить условия аукциона.

14. Форма, сроки заключения договора и порядок оплаты по договору
14.1.Договор аренды недвижимого имущества (Приложение № 3) должен быть подписан в срок, составляющий не менее десяти дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя;

          14.2.Оплата по договору аренды осуществляется в размере  ежемесячной арендной платы, определенной по результатам аукциона, ежемесячно в срок не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным.
          14.3.Цена стоимости ежемесячной арендной платы заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения. 

         14.4. При заключении и исполнении договора аренды изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон  и в одностороннем порядке не допускается.
          14.5.Порядок и условия заключения договора аренды  с участником аукциона являются условиями публичной оферты.
14.6. Муниципальное имущество по договору может быть передано в субаренду только с согласия арендодателя (собственника имущества). 
Приложение 1

к документации об аукционе
Опись документов,

предоставляемых для участия в открытом аукционе на право заключения  договора аренды сроком на пять лет  по Лоту № 1 – нежилому зданию общей площадью 293,7 кв.м., расположенному на земельном участке площадью 5667,0 кв.м. по адресу: г. Верхняя Тура, ул.Розы Люксембург 4.
Участник __________________________________________________________________                       (наименование Участника открытого аукциона)
для участия в открытом аукционе направляет следующие документы:
	№ п\п
	Наименование
	Количество

Листов в документе

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	4
	
	

	5
	
	

	6
	
	

	7
	
	

	8
	
	

	9
	
	

	
	
	

	
	Всего листов
	


Достоверность представленной информации подтверждаю

      Участник _______________________ (_________________)  



подпись


Ф.И.О.
Приложение 2

к документации об аукционе
На бланке организации
Дата, исх. номер
Заявка на участие 

 в открытом аукционе на право заключения  договора аренды сроком на пять лет  
по Лоту № 1 – нежилое здание общей площадью 293,7 кв.м., расположенное на земельном участке площадью 5667,0 кв.м. по адресу: г. Верхняя Тура, ул.Розы Люксембург 4.
Изучив документацию об аукционе на право заключения договора аренды сроком на пять лет на нежилое здание общей площадью 293,7 кв.м., расположенному на земельном участке площадью 5667,0 кв.м. по адресу: г. Верхняя Тура, ул.Розы Люксембург 4
1. __________________________________________________________________________       (фирменное  наименование юридического лица, сведения об организационно-правовой форме, фамилия, имя, отчество, паспортные данные(для физического лица)
в лице ____________________________________________________________________________

                                                                      (фамилия, имя, отчество, должность)

действующего на основании ________________________________________________________,

заявляет о согласии участвовать в аукционе на условиях, установленных в документации об аукционе, и направляет настоящую заявку.

2. На заявленные требования к участию в открытом аукционе предоставляем документы согласно описи на _____страницах в соответствии с приложением 1.
3. Настоящей заявкой подтверждаем, что _______________________________________ 








(наименование Заявителя)

соответствует требованиям, предъявляемым к Заявителям открытого аукциона, в том числе:

4.1. В отношении Заявителя (юридического лица) открытого аукциона не проводится процедура ликвидации или банкротства.
4.2. В отношении Заявителя (индивидуального предпринимателя)  открытого аукциона  отсутствует решение арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства. 
4.3. На день рассмотрения заявки на участие в открытом аукционе деятельность Заявителя (юридического лица, индивидуального предпринимателя) открытого аукциона не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях. 

4. Настоящая заявка действует до завершения процедуры проведения открытого аукциона.
5. Юридический и фактический адрес: ________________________________________ , 

______________________________________ ,телефон ________________ , факс  ____________ .

Банковские реквизиты: _____________________________________________________________

      Заявитель _______________________ (_________________)  




подпись


Ф.И.О.

МП 
    



              
«_____» ____________ 2017 г.

Приложение 3
к документации об аукционе

ДОГОВОР № ___ аренды муниципального имущества

г. Верхняя Тура 







"____"___________ 2017 г. 
Администрация Городского округа Верхняя Тура, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице  главы Городского округа Верхняя Тура Веснина Ивана Сергеевича, действующего на основании Устава, с  одной стороны и _____________________ _________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________________________, действующего на основании ____________________
_____________________________________, в соответствии с приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», на основании протокола № ___ от ____________ 2017 г. заключили настоящий Договор о нижеследующем:   

1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ
1.1. Арендодатель   передает,   а   Арендатор   принимает   в  аренду муниципальное имущество (далее Имущество) – нежилое здание общей площадью 293,7 кв.м., расположенное на земельном участке площадью 5667,0 кв.м. по адресу: г.Верхняя Тура, ул.Розы Люксембург 4.
Передача данного Имущества осуществляется: для организации отдыха и досуга населения 

                                                      



(целевое назначение)
1.2. Срок действия договора устанавливается с « ___ » ___________ 2017 года по «___ » __________ 2022 г. По окончании срока Договор прекращает свое действие.
1.3. Сдача  Имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.
1.4. Продукция и доходы, полученные Арендатором в результате использования арендованного Имущества, является его собственностью.
1.5. Собственностью Арендатора являются только отделимые улучшения арендованного Имущества, произведенные за свой счет и с письменного разрешения Арендодателя.


Все остальные неотделимые улучшения арендованного Имущества, произведенные Арендатором за свой счет, являются муниципальной собственностью.
1.6. В случае утраты или повреждения арендованного Имущества Арендатор возмещает Арендодателю причиненные убытки, включая упущенную выгоду.
1.7. Контроль за надлежащим использованием Имущества, переданного в аренду согласно настоящего договора, осуществляет Арендодатель.

1.8. Споры, возникающие из настоящего договора, разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ.

1.9. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством РФ.

2.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Арендодатель имеет право:
2.1.1. Осуществлять контроль за соблюдением условий настоящего Договора.
2.1.2. Изымать из владения и пользования Арендатора все Имущество, переданное по Договору, или его часть, если имуществом или его часть не используется Арендатором, или используется не по назначению, или используется с нарушением условий Договора аренды, или передан в пользование другим лицам по любым видам договоров (сделок) без согласия Арендодателя. При этом в одностороннем порядке по инициативе Арендодателя изменяются  условия Договора, касающиеся изъятой части Имущества.
2.1.3. Досрочно расторгать Договор по основаниям и в порядке, предусмотренном законом и настоящим Договором.
2.1.4. Доступа на объекты Имущества в целях контроля за использованием и состоянием объекта.
2.1.5. Применять к Арендатору санкции, предусмотренные настоящим Договором в случае ненадлежащего исполнения Договора.
2.2. Арендатор имеет право:
2.2.1. Производить платежи по Договору авансом за весь период пользования арендуемым Имуществом, оговоренный Договором. При изменении ставок арендной платы стороны производят сверку поступивших платежей и корректировку сумм, подлежащих дальнейшей оплате.
2.2.2. Досрочно расторгать Договор по основаниям и в порядке, предусмотренном законом и настоящим Договором.
2.3. Арендодатель  обязуется:
2.3.1. Предоставить Арендатору Имущество, указанное в п. 1.1. по акту приема-передачи (Приложение №  1 к договору аренды), не позднее 10-ти дней с момента подписания настоящего Договора.
2.4. Арендатор обязуется:
2.4.1. По первому требованию передавать в бухгалтерию арендодателя копии платежных поручений в перечислении арендной платы или их реквизиты (№, дата, сумма).
2.4.2. Оплатить арендную плату при расторжении договора по любым причинам за время фактического пользования Имуществом по действующим на момент расторжения договора ставкам арендной платы, не ссылаясь на несвоевременность об изменении ставок.
2.4.3. В случае прекращения Договора на любых законных основаниях, включая истечение его срока, в течение одного месяца после прекращения действия Договора передать Имущество Арендодателю по акту приема-передачи, если за это время сторонами не будет заключен новый договор.
При этом Арендатор обязан вернуть Имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа, со всеми произведенными неотделимыми улучшениями, исправно работающими сетями и коммуникациями.

При намерении досрочно расторгнуть Договор не позднее, чем за месяц до расторжения Договора, письменно сообщить об этом намерении Арендодателю.

2.4.4. Своевременно вносить арендную плату.
2.4.5. В течение 10-и дней с момента заключения настоящего договора заключить договоры с эксплуатационными организациями о техническом обслуживании и коммунальных услугах на переданное в аренду имущество с даты заключения договора и за счет собственных средств нести расходы по коммунальным услугам, услугам связи, электроснабжения. В договоре  должен быть оговорен порядок доступа эксплуатационной организации в помещение в случае возникновения аварийной ситуации в системах энергоснабжения (места нахождения ключей, телефоны и т. д.).
2.4.6. По первому требованию Арендодателя немедленно предъявлять к осмотру Имущество.
2.4.7. Содержать Имущество в технически исправном состоянии, нести необходимые расходы на его содержание. Производить необходимый текущий ремонт арендуемого Имущества за счет собственных средств.
2.4.8. Арендатор несет полную ответственность за состояние пожарной безопасности Имущества, переданное аренду, а также обязан выполнять все мероприятия в соответствии с правилами и нормами, предусмотренными Правилами пожарной безопасности. 
2.4.9. Следить за соблюдением общественного порядка и чистотой прилегающей к зданию  территории, заниматься ее благоустройством.
2.4.10. Нести риск случайной гибели переданного ему в аренду Имущества.
2.4.11. В течение 10 дней письменно сообщить Арендодателю об изменении организационно-правовой формы, наименования, места нахождения платежных реквизитов, смены руководителя.

2.4.12. Не производить капитального ремонта, переоборудования, перепланировки помещений и инженерных коммуникаций и не вести каких-либо работ иначе как с письменного согласия Арендодателя. 
2.4.13. Не сдавать арендуемое Имущество, как в целом, так и частично, в залог, аренду без письменного согласия Арендодателя.
2.4.14. Не производить в помещениях прокладку скрытых и открытых проводок, инженерных коммуникаций без письменного согласия Арендодателя.

2.4.15. За свой счет выполнять все необходимые регистрационные, лицензионные и другие требования, предъявляемые к его деятельности на арендуемом имуществе.
2.5. Арендатор обязуется зарегистрировать договор в порядке и на условиях, предусмотренных действующим законодательством РФ.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА
3.1. Плата за пользование Имуществом устанавливается по итогам проведенного аукциона. Месячная арендная плата на момент подписания настоящего договора составляет _____________________________________________________________________ без учета НДС. 

         3.2. Арендная плата перечисляется Арендатором на счет Арендодателя ежемесячно, не позднее 10-го числа месяца, следующего за отчетным. 

         3.3. Арендатор по согласованию с Арендодателем может направить письмо своему банку о бесспорном списании арендной платы со своего счета на счет Арендодателя.

         3.4. Арендатор самостоятельно исчисляет и уплачивает НДС, иные налоговые платежи, в размере, сроки и порядке, предусмотренном действующим налоговым законодательством.

         3.5. Цена стоимости ежемесячной арендной платы заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения. В течение первого года (365 календарных дней) пользования муниципальным имуществом оплата аренды производится в размере, определенном по результатам аукциона. 

           3.6. По истечении указанного срока размер ежемесячной арендной платы подлежит изменению на индекс потребительских цен в процентах к соответствующему месяцу прошлого года с месяца, следующего за месяцем, в котором истекает календарный год пользования муниципальным имуществом.
            3.7. Ежегодный пересмотр месячной арендной платы является обязательным для сторон. Извещение об увеличении арендной платы направляется Арендатору заказным письмом с уведомлением о вручении с приложением нового расчета на текущий календарный год. Арендатор считается уведомленным об изменении арендной платы с момента получения указанного извещения.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

  4.1. В случае невнесения Арендатором платежей в соответствии с п. 3.1. в сроки, указанные настоящим договором в п. 3.2., начисляются пени - 0,1% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются в местный бюджет.

Уплата неустойки (пени), установленной настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств.

4.2. За несогласованное изменение вида использования Имущества, сдачу в субаренду без согласия Арендодателя, Арендатор облагается штрафом в размере квартальной (3 месяца) суммы арендной платы, за оформление имущества в залог - штрафом в размере суммы сделки по залогу. При этом настоящий Договор немедленно расторгается с момента обнаружения нарушений условий Договора.

4.3. За невыполнение или ненадлежащее выполнение принятых на себя обязательств по настоящему Договору (за исключением п. 3.1.), Арендатор выплачивает Арендодателю неустойку в размере 0,5% от суммы годовой арендной платы в течение 10-ти дней с момента предъявления претензии.

4.4. Если к моменту выплаты задолженности по арендной плате официально изменена ставка арендной платы, то задолженность выплачивается исходя из новой величины арендной платы.   Этот же порядок действует при начислении по просроченным платежам пени и штрафов за неисполнение условий договора.

4.5. В случае нанесения ущерба нанятому Имуществу Арендатор полностью возмещает стоимость ущерба в рыночных справедливых ценах, если не докажет, что ущерб причинен не по его вине.

4.6. Арендатор несет ответственность за неисполнение Предписаний Государственного пожарного надзора и  Роспотребнадзора.

5. УСЛОВИЯ ИЗМЕНЕНИЯ И ПРЕКРАЩЕНИЯ ДОГОВОРА.

5.1. Договор может быть изменен или расторгнут в следующих случаях:

5.1.1.По обоюдному согласию Сторон.

5.1.2.При нарушении Арендатором обязательств, возложенных на него настоящим Договором.

5.2. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению Арендодателем с уведомлением Арендатора не менее чем за 2 недели, без обращения в судебные органы, если:

5.2.1. Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Имущества.

5.2.2. Арендатор не внес арендную плату в течение двух месяцев подряд.
5.2.3. Арендатор пользуется Имуществом не в соответствии с настоящим Договором или назначением Имущества.

5.3. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора, если:

5.3.1. Имущество в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии непригодном для пользования.

По требованию одной из сторон настоящий Договор может быть изменен или расторгнут по решению арбитражного суда в случаях нарушения другой стороной условий Договора, если настоящим договором не оговорены иные условия расторжения Договора.

5.4. Вносимые в настоящий договор изменения и дополнения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.

6.1 Перемена собственника Имущества не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.                                                                            

6.2. По всем вопросам, не урегулированным настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством и местными нормативными актами, в том числе Положением «О порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Городского округа Верхняя Тура. 

7.  УСЛОВИЯ ПЕРЕДАЧИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА В СУБАРЕНДУ.

7.1. Арендодатель может предоставить арендатору муниципального имущества право на передачу его в целом либо части в субаренду юридическим и физическим лицам в порядке, определенном Положением «О порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Городского округа Верхняя Тура.

7.2. Срок предоставления права на передачу Имущества в субаренду не может превышать срока действия договора аренды объекта. Передача Имущества в субаренду оформляется соответствующим договором, заключаемым арендатором и субарендатором. При этом в договоре субаренды должны быть установлены все требования к пользованию Имуществом, действующие в отношении арендатора по договору аренды объекта муниципального имущества. При нарушении указанных требований субарендатором Арендодатель вправе отозвать свое согласие на право передачи Имущества в субаренду. Отзыв данного согласия, оформленный распоряжением главы, будет являться основанием для досрочного прекращения договора субаренды Имущества.

7.3. За передачу Имущества в субаренду без получения разрешения либо за нарушение требований по использованию Имущества, сданного в субаренду, арендатор несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством и настоящим договором.
8. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

 8.1. Адреса Сторон:

Арендодатель:  Администрация Городского округа Верхняя Тура

624320, Свердловская область, город Верхняя Тура, улица Иканина, 77
тел. 4-69-71.  

Арендатор: ______________________________________________________________________

8.2. Банковские реквизиты:

Арендодателя: ИНН 6620002908  КПП 662001001  КОД ОКАТО 65470503000                                                                                                  р/с 40101810500000010010  ГРКЦ ГУ России по Свердловской области город Екатеринбург  код бюджетной классификации 90111109044040003120

Арендатора:  _______________________________________________________________________________  

Настоящий    Договор  составлен  в  3-х    экземплярах,        имеющих
 одинаковую юридическую силу.

Арендодатель:                                                            Арендатор:

________________                                                      _________________ 

Приложение №  1

                                                        к договору аренды                                                                                                                                                                           №___ от _____________

А К Т 

приёма - передачи 

г. Верхняя Тура





"____" _____________ 2017 г.

В соответствии с договором аренды  №  ________ от ______________ 2017 года Арендодатель в лице главы Городского округа Верхняя Тура Веснина Ивана Сергеевича передает, а Арендатор в лице ___________________________________ принимает муниципальное имущество: нежилое здание общей площадью 293,7 кв.м., расположенного на земельном участке площадью 5667,0 кв.м. по адресу: г. Верхняя Тура, ул.Розы Люксембург 4 с «____»__________________2017 г. 
Нежилое здание по своему техническому состоянию пригодно для передачи в аренду (находится в технически исправном состоянии).
Стороны не имеют претензий к состоянию передаваемого имущества.
Передал:                                                                     Принял:

_______________                                                         ____________________________      
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